Projekt

z dnia 13 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXVI1/175/2020
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 17 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru wsi Rzedziany, gmina
Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru wsi Rzedziany,
gmina Tykocin, oktorym mowa wust.2 nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin, uchwalonego uchwata Nr XIV/131/2000 Rady
Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrzesnia 2000 zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Tykocinie Nr
XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. Nr XL1/296/2018 z dnia 7 wrzesnia 2018 r. oraz Nr XV/84/2019
z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Rzedziany, gmina
Tykocin potozonego w obszarze wezta drogowego drogi ekspresowej S8, w sktad ktorego wchodza:

1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czegs¢ graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zat. Nr 3.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ cze$¢ obszaru wsi Rzedziany, gmina Tykocin potozonego w obszarze wezta
komunikacyjnego drogi ekspresowej S8 .

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XLI1/299/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 7 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Jezewo Stare
i Stelmachowo oraz Rzedziany, gmina Tykocin;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin uchwalone
uchwatg Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrzesnia 2000 zmienione uchwatami
Rady Miejskiej w Tykocinie Nr XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r., Nr XLI/296/2018 z dnia
7 wrzesnia 2018 1. oraz Nr XV/84/2020z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

3. Zakres planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 81 10 oraz ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) a takze inne,
okreslone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz liniowe elementy infrastruktury techniczne;j:
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a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ ustugowo - produkcyjng, oznaczone na rysunku
planu symbolem UP,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng energii elektrycznej i cieplnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem PE,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-S8 i droge wewngtrzng, oznaczong symbolem KDW, droga rowerowa GreenVelo:

d) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,
e) trasy sieci kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ks ,
f) trasy sieci energetycznej niskiego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem enn,
g) trasy sieci energetycznej $redniego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eSN,
h) stacje transformatorowe SN/nn;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
¢) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

g) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

i) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

3) ustalenia pozostale:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
¢) zasady ochrony przeciwpozarowej,
d) przeznaczenie gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zZrodet energii,
wykorzystujacych energie¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284);
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4) Ustalenia planu nieprzypisane okre§lonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ inng niz rolnicza odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych
funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz.U. Z2017r. poz. 1161).oraz zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow klas I11. Szczegoty przedstawia § 21.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego niniejsza uchwata;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcy
zatacznik 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany nowoprojektowanych obiektow budowlanych oraz reklam kierunku drogi (nie dotyczy gankéw,
wykuszy, pilastrow, itp. zajmujacych nie wiecej niz 20% powierzchni $ciany), ktorych odleglos¢ lokalizacji
od drog publicznych reguluja przepisy odregbne;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dzialtki;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i tgcznosci publicznej;

11) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

12) ustugach irzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

13) mikrointalacji odnawialnych zrodet energii - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg
w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii ( Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284).

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJEZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
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INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA I SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UP, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe¢ ustugowo - produkcyjng w skitad, ktérych wchodza:

1) teren 1 UP, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 180/17, 180/24, 180/25, 180/26;
2) teren 2 UP, obejmujacy dzialki nr geodezyjny 181/3, 180/29, 181/7;
3) teren 3 UP, obejmujacy czgs¢ dziatki nr geodezyjny 181/5.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow;
3) budowy drog wewnetrznych, parkingdw i garazy;
4) podpiwniczenia budynkow;

5) lokalizacje urzadzen odnawialnych zrodel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej
niz 100 KW;

6) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — wedlug wymagan technologicznych;

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego;

3) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowiazuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — wedlug wymagan technologicznych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

6) ustala si¢ odlegtoséci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sgsiednich wedtug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065);

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa — min. 2 miejsca do 100 m?> powierzchni

uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni uzytkowej oraz 14 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych atakze 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 PE, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe produkcyjna energii elektrycznej i cieplnej, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 180/20.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :

1) lokalizowanie innych zaktadow przemystowych i ustugowych;
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2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowg istniejacych budynkow;
4) budowe drog wewngtrznych, garazy i parkingow;

5) podpiwniczenia budynkdw;

6) lokalizowanie urzadzen odnawialnych zrddel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW;

7) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrédet energii, wykorzystujacych energig
wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — wedlug wymagan technologicznych;
2) wysoko$¢ zabudowy — wedtug potrzeb technologicznych, nie wyzsza niz 15 m od poziomu terenu;
3) dachy wedtug wymagan technologicznych,;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

6) ustala si¢ odleglosci sytuowania budynkow od granicy dziatek sgsiednich wedtug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
7 2019 r. poz. 1065);

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ — min. 2 miejsca do 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz 14 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych a takze 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3. Rozdzial 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Na system komunikacji w obszarze objetym planem sktadajg sig:

1)) dodatkowe jezdnie ilacznice w pasie drogi ekspresowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KD-S8 (o funkcji drogi powiatowej), 2 KD-S8, 3 KD- S8, 4 KD- S8, 5 KD-S8, w istniejagcych liniach
rozgraniczajacych,

2) istniejaca droga rowerowa ,,Green Velo”;

3) istniejaca droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW o nr geodezyjnym 195/3 o jezdni gruntowej ze
zjazdem z drogi 1 KD-SS8.

2. Ustala si¢ dojazdy do terenow w sposob nastepujacy:
1) do terenu 1 UP od drogi 1 KD-S8 ;
2) do terenu 2 UP od drogi 1 KD-S8 ;
3) do terenu 3 UP od istniejacej drogi wewnetrznej KDW;
4) do terenu 1 PE od istniejacej drogi wewngtrznej KDW;
- miejsce i warunki wlgczenia si¢ do tych drég nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami;
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog na terenach:

1) na terenie 1 UP - 20 m od krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8 ;
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2)na terenie 2 UP — 40 m od najblizszej krawedzi tacznicy wezta drogi ekspresowej 3 KD-S8 1ijezdni
zbierajgco - rozprowadzajacej 2 KD-S8 oraz 20 m od krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8;

3) na terenie 3 UP - 20 m od krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8 15 m od linii rozgraniczajgcej istniejgcej drogi
wewngtrznej] KDW;

4) na terenie 1 PE - 20 m od krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8 15 m od linii rozgraniczajgcej istniejgcej drogi
wewngtrznej] KDW.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi terendw:

1) przez obszar objety planem przebiegajg nastepujace istniejace sieci infrastruktury techniczne;j:
- sie¢ wodociagowa oznaczona symbolem w,
- sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV istniejaca./projektowana oznaczona symbolem eSN,
- sie¢ elektroenergetyczna niskiego istniejaca /projektowana oznaczona symbolem enn;

2) sieci, o ktérych mowa w pkt 1 wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy irozbudowy na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu:

-nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach
pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem terenow,

- zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode wustala si¢ zistniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej,

- wyposazenie w pozostale media, a takze usuwanie ewentualnych kolizji nalezy rozwigza¢ w oparciu
o warunki okreslone przez gestorow sieci,

-sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdluz granic dziatek.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ do celéw komunalnych i przeciwpozarowych obiektow na terenach:

a) 1 UP z projektowanej sieci wodociagowe] z wlaczeniem si¢ do istniejacego przewodu wodociagowego
w drodze 1 KD-S8, zasilanego ze stacji wodociggowej w Bagienkach,

b)2 UP, 3UP, 1PE zistniejacego w drodze przewodu wodociggowego, =zasilanego ze stacji
wodociggowej w Bagienkach;

2) realizacj¢ projektowanej sieci iprzylaczy poszczegodlnych obiektow do sieci wodociggowej zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce urzadzen wodociagowychi;

3)do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnego ujecia wody zlokalizowanego na terenie wtasnej dziatki, wykonanego zgodnie
z warunkami okre§lonymi w obowiazujacych wtym zakresie przepisach szczegdlnych, ktore po
podiaczeniu obiektdw do scentralizowanego systemu wodociggowego - moga by¢ wykorzystane do celow
gospodarczych lub zlikwidowane;

4) zasady przebiegu trasy projektowanych przewodow wodociagowych, pokazane na rysunku planu, maja
charakter informacyjny i1imoga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw szczegélnych iw sposob bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza si¢ budoweg na terenie wilasnej dziatki ujgecia wod podziemnych ipobér wody stanowigcej
zwykte korzystanie zwody w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci
wodociggowe] wilosci lub o parametrach jakosciowych spetiajacych oczekiwania odbiorcy, pod
warunkiem zachowania wymagan zwigzanych z ochrong s$rodowiska i realizacj¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, wod opadowych iroztopowych oraz usuwania
odpadow ustala sig:
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1) odprowadzanie $cieckdw bytowo — gospodarczych i przemystlowych docelowo do projektowanego
scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig $ciekow na gruntach wsi Rzedziany, poza
terenem opracowania; zachowanie systemu rozdzielczej kanalizacji — oddzielne kanaly sanitarne i kanaty
deszczowe na terenie objetym planem;

2) do czasu zrealizowania w ulicach kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow
do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow zlokalizowanych na terenie wlasnej
0 dziatki z zachowaniem wymogoéw ochrony s$rodowiska 1iaktualnych wtym zakresie przepisow
szczegOlnych; po wykonaniu kanatow sanitarnych w ulicach, urzadzenia indywidualne nalezy zlikwidowaé
lub przebudowaé¢ na studnie przelotowe, a budynki podiaczyé do zrealizowanej kanalizacji sanitarnej;
realizacje przylaczy poszczegdlnych obiektéw do istniejacych kanatow sanitarnych, w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

3) Scieki przemystowe odprowadzane do scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej nie mogg zawierac
substancji zanieczyszczajagcych wilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen okreslone w przepisach szczegolnych;

4) realizacja projektowanych kanaléw sanitarnych iprzylaczy z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegolnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

5) zasady przebiegu trasy projektowanych kanatéw sanitarnych, pokazane na rysunku planu, majg charakter
informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujacych
wtym zakresie przepisow szczegélnych iw sposoéb bezkolizyjny w stosunku do istniejacego
i projektowanego zagospodarowania terenu;

6) odprowadzaniec wod opadowych 1iroztopowych zdachow obiektow iterendw o matym stopniu
zanieczyszczenia powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasnym nieutwardzonym terenie, w sposob
uniemozliwiajacy ich sptyw na tereny sasiednie;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych o szczelnej nawierzchni drég
i parkingdw, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczen,
mogacych stanowi¢ trwate zrédlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, do indywidualnego
systemu odprowadzania wod opadowych, aich jakos¢, przed wprowadzeniem do odbiornika, powinna
odpowiada¢ obowigzujacym parametrom poprzez zastosowanie urzadzen oczyszczajacych;

8) zabrania si¢ odprowadzania zterendw objetych planem wod opadowych iroztopowych, $ciekow
z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdnie drogi:
ekspresowej S8;

9) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw przylegtych do drog publicznych do urzadzen sieci
kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drog;

10) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow i wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych
norm;

11) usuwanie odpaddéw na zasadach ustalonych w planie, a w szczegdlnosci:

-ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie ustaleniami
»Planu gospodarki odpadami wojewoddztwa podlaskiego”, zprowadzeniem selektywnej zbiorki
odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wedtug rozstrzygni¢g¢ Rady Miejskiej
w Tykocinie.

4, Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, telekomunikacyjna, energig
cieplng i gaz:

1) zasilanie opracowywanego terenu w energie¢ elektryczna terenow:
a) 1 UP - w zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowanej mocy :

-z istniejgcej w poblizu stacji transformatorowej nr 177 po dostosowaniu jej do nowych warunkow
pracy i rozbudowie linii nn w niezbgdnym zakresie,

-z projektowanej stacji transformatorowej kontenerowej, zasilanej z najblizszej czynnej linii SN 15kV
odcinkiem projektowanej linii SN oraz projektowanej linii nn w niezbednym zakresie,
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- lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej jest lokalizacja postulatywng i moze ulec zmianie
na etapie projektow realizacyjnych,

b)2 UP, 3UP, 1PE - zistniejacej w poblizu stacji transformatorowej nr. 177 po dostosowaniu jej do
nowych warunkéw pracy i rozbudowie linii nn w niezbednym zakresie;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych winna by¢ realizowana zgodnie
z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.) oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczeg6lnym, na warunkach gestora sieci;

3) odleglo$¢ nasadzenia drzew:
- od linii $redniego napigcia SN. 7,5 m,
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn — 2 m,
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;

4) zasady obstugi telekomunikacyjnej zgodnie z zasadami :

a) istniejace na opracowywanym terenie urzadzenia telekomunikacyjne pozostawia si¢ do dalszej
eksploatacji z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy ibudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 warunkami zarzadcy sieci.

b) podiaczenie potencjalnych abonentow liniami telefonicznymi z istniejgcego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych,

c¢) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegélnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa
funkcjg terenu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo wedlug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych no$nikow energii  (gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

6) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych na warunkach poszczegdlnych dystrybutorow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi .

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia miejscowego,
np. kamien, drewno, cegla;

2) budynki nalezy projektowa¢ i lokalizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami budowlanymi
iustaleniami  planu, zgodnie =z warunkami technicznymi budownictwa, wtym przepisami
przeciwpozarowymi,

3) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng cato$¢
z budynkami zlokalizowanymi w najblizszej okolicy;

4) pokrycie dachow budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie (dachowka
lub inne materiaty dachéwkopodobne) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujgca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien,, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominéw 1iinnych elementow
wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

5) barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem krajobrazu);

6) dopuszczalna kolorystyka elewacji: biaty, bezowy, jasno-zotty, (zakaz stosowania jaskrawych kolorow);
zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z sidingu winylowego;

7) warunki realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen nie przekraczajac linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,
z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomosé,

b) wysokos¢ ogrodzenia do 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
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¢) wypehienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe
z profili pelnych, ptaskownikoéw metalowych, drewniane, lub siatki;

8) warunki realizacji obiektow malej architektury na terenach przeznaczonych do realizacji celow
publicznych:

a) ustala sie, ze elementy malej architektury, takie jak: tawki, pojemniki na odpadki, oswietlenie, musza
stanowi¢ pod wzgledem formy iuzytych materiatbw kompozycyjng cato$¢ w obszarze planu, lub
poszczegblnych terenow,

b) maksymalna wysoko$¢ — 5 m, z wyjatkiem latarni, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 8 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY §RODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegdInymi;

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji, wedlug
odrebnych przepiséw szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spetniajacych warunkéw okre§lonych w odrebnych
przepisach szczegdlnych;

4) obowiagzek uwzgledniania wymogow ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczego6lnosci w art. 72 1 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2020 .
poz. 283, 284, 322);

5) stosowaé system gromadzenia, usuwania iunieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrone
srodowiska.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nalezy stosowac:
1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;

2) formy architektoniczne igabaryty przestrzenne obiektow zabudowy zgodnie z potrzebami
technologicznymi;

3) zakazuje si¢ stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw roslin obcego pochodzenia.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na terenie objetym planem brak przedmiotéw ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 pkt 1 ustawy
z dnia.23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2020 r. poz. 282).

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 13. Na obszarze objetym planem funkcje publiczne pelnig drogi publiczne. Stosowne wymagania
ksztattowania przestrzeni publicznych i ich otoczenia zawierajg rozdziaty 2, 3, 4,5, 6, 7, 9.10, 11.
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Rozdzial 8.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJ OBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 14. 1. . Teren objety planem znajduje si¢ w zasigegu obszaro6w prawnie chronionych:

1) otulina Narwianskiego Parku Narodowego (Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1 lipca 1996 r. (Dz. U.
Nr 77 poz. 368);

2) Natura 2000 OSO Bagienna Dolina Narwi (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 .
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ).

2. Na terenie objetym planem nie wyznaczono dziatan ochronnych dla utrzymania lub odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony obszaru Natura 2000, nie wystepuja tez obszary wyznaczone w planie ochrony dla
Narwianskiego Parku Narodowego, jako objete ochrong Scista, czynnag, czy krajobrazowa.

3. N terenie objetym planem znajduje si¢ teren oznaczony symbolem 1 PE, na ktorym juz w chwili obecnej
znajduje si¢ obiekt — elektrocieptownia o mocy do 0,998 MW imocy cieplnej do 1,52 MW, ktorej budowa
odbyta si¢ na mocy decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy mie¢ na uwadze, by stosowaé do wytwarzania
energii , najlepsze mozliwie dostepne technologie, w tym paliwo ekologiczne.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci w sposob nastepujacy:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej zabudowy ustugowej, produkcyjnej 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancja +— 30 °;

4) dziatki powstatle w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchni¢ umozliwiajaca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingow infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza si¢ korygujace podzialy nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek gruntu w celu
poprawy warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich;

6) podzialy nieruchomo$ci nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdow zdrogi krajowej; obstuge
komunikacyjna wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ z drog publicznych nizszych kategorii lub drog
wewnetrznych.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 16. 1. Ustala si¢ na terenie planu nastepujgce warunki i ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu
terendw:

1) wprowadza si¢ na terenach objetych planem zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow
ro$lin obcego pochodzenia;

2)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych. Zrdédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22020 1. r. poz. 261, 284). oraz urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 100 KW.

2. W przypadku stosowania paneli fotowoltaicznych na terenach przylegtych do drogi ekspresowej S8, ich
ustawienie nie moze powodowaé o$lepiania kierowcow odblaskiem od paneli stonecznych w ciggu dnia lub
refleksami odbiciowymi §wiatet samochodowych w ciggu nocy, ktére mogg zagrozi¢ bezpieczenstwu ruchu
drogowego odbywajacego si¢ na drodze ckspresowej S8; nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
techniczne np. powloki antyrefleksyjne.
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3. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ostong akustyczna dla budynkow, stosownie do postanowien przepisow
szczegoblnych.

4. Ustalony w planie sposob zagospodarowania terendw na obszarach chronionych zawsze wigze si¢
z ryzykiem negatywnego oddziatywania — takze na tereny sgsiednie. Z tego powodu konkretne rozwigzania
nie moga skutkowa¢ nadmiernymi emisjami zanieczyszczen (pytéw, gazow, hatasu iinnych) aswoim
oddziatywaniem ograniczac si¢ do terenu w granicach dziatki.

5. Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo cennych przyrodniczo obszarow (szczegélnie Narwianskiego Parku
Narodowego 1 Natury 2000 Narwianskie Bagna), nalezy zachowaé ostroznos¢ w przypadku dopuszczenia
konkretnego rodzaju zagospodarowania tak, aby w jak najmniejszym stopniu oddziatywato na pobliski teren
Narwianskiego Parku Narodowego i Natury 2000 Narwianskie Bagna, ajes$li to mozliwe, to miescito sig¢
w granicach emisji wyznaczonych przez droge ekspresowg S8 (emisje hatasu, pyhu, drgan itp.). Konieczne jest
stosowanie najlepszych mozliwych rozwigzan technicznych i organizacyjnych. Dopuszczalne poziomy
niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji w powietrzu, marginesy tolerancji
dla dopuszczalnych poziomdéw niektoérych substancji oraz maksymalne poziomy hatasu, wedlug odrebnych
przepisow szczegdlnych. Rozdzial 11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 17. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania. Rozdzial 12

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwigzku ze wzrostem
wartoséci nieruchomosci, bedacych przedmiotem planu w wysokosci:30 % (stownie trzydziesci procent)

Rozdzial 13.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 19. Ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach mieszkalnych oraz, w ktorych przewiduje si¢ przebywanie ludzi nalezy przewidzie¢
wykonanie budowli w czasie podwyzszania gotowosci obronnej panstwa;

2) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktorych mowa w pkt 1, w oparciu
o wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4.12. 2018 r. w sprawie zasad postgpowania z zasobami
budownictwa ochronnego i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z szefem obrony cywilnej gminy
Tykocin.;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci nie mniejszej niz 7,5 1 na osobg/dobe planowaé w odleglosci do
800 m od budynkow;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgc ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawna ewakuacje ludnosci.
c) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 20. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowac zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie zodrgbnymi przepisami
szczegdlnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrone przeciwpozarowg i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;
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4) dokonywaé uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 21. 1. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdow, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

2. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego klas III o tacznej powierzchni
0,7599 ha na cele nierolnicze, okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie zgody Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi — Decyzja —pismo Nr GZ.tr.602.286.1.2019 z dnia 02 kwietnia 2020 r.

Obreb geodezyjny Pow. kl.
Ps III (ha)
1 2 3
1. wie§ Rzedziany
—cz. dz. nr 180/20 0,1856
wie$ Rzedziany
- cz. dz. 180/26. 0,5743
Razem: 0,7599
Rozdzial 15.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Tykocinie

Renata Kaminska
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV1/175/2020
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 17 sierpnia 2020 r.

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU WSI RZEDZIANY, GMINA
TYKOCIN

SKALA 1: 1000
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Zalgcznik nr 2

do Uchwatly Nr XXV1/175/2020
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 17 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Tykocina uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Rzedziany, gmina Tykocin w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 20 maja do 10 czerwca 2020 r. i w terminie do skladania uwag do dnia 24
czerwca 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
i terminie wyznaczonym do sktadania uwag nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rad¢ Miejska.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/175/2020
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 17 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru wsi Rzedziany,
gmina, Tykocin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska nie stwierdza koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, poniewaz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie zapisano takich potrzeb.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty nr XXVI1/175/2020
Rady Miejskiej w Tykocinie
dnia 17 sierpnia 2020 r.

UZASADNIENIE

podjecia przez Rade¢ Miejska w Tykocinie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Rzedziany, gmina Tykocin

Uchwata Rady Miejskiej jest koncowym efektem prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta

Prace nad sporzadzeniem planu podjeto na podstawie uchwaty Nr XL1/299/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie z
dnia 7 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo oraz Rzedziany, gmina Tykocin.

Planem obejmuje si¢ Cze$¢ zadania okreslonego w w/w uchwale Rady Miejskiej tj. czg§¢ obszaru wsi Rzgdziany,
gmina Tykocin potozonego w obszarze wezta komunikacyjnego drogi ekspresowej S8 .

Podstawa prawng sporzadzenia planu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293).

W trakcie prac nad planem wykonano wszystkie opracowania i czynno$ci przewidziane w wyzej wymienionej
ustawie oraz innych przepisach, m.in.:

1) sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne;

2) w procesie sporzadzania planu zapewniono petny udziat spoteczenstwa, poprzez:

a) ogloszenie, na podstawie art. 17, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) o przystapieniu do sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Rzedziany, gmina Tykocin w drodze:

- obwieszczenia Burmistrza Tykocina w dniu 16 lutego 2019 r., ktéore umieszczono na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Tykocinie, we wsi Rzedziany oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Tykocinie w dniu 19 lutego 2019.

- ogloszenia Burmistrza Tykocina z dnia 20 lutego 2019 r., ktére zamieszczono w Kurierze
Porannym”.
W obwieszczeniu i ogloszeniu ustalono termin wnoszenia uwag i wnioskow do dnia 18 marca 2019 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety ze strony spoteczenstwa zadne wnioski.

3) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania planu na $rodowisko, na podstawie art. 46, pkt 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322), w tym
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

5) projekt planu rozpatrzyta Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Tykocinie dnia 28 sierpnia 2019
r. oraz dnia 12 wrzes$nia 2019 r.

6) uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia;

7) uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie w planie gruntéw rolnych klasy Il na cele
nierolnicze;

8) wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 20
maja do 10 czerwca 2020 r. i w terminie do sktadania uwag do dnia 24 czerwca 2020 r.

W dyskusji nikt nie wzigt udziatu.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak tez w terminie do skladania uwag do 24
czerwca 2020 r. nie zgtoszono zadnych uwag.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Tykocin, uchwalonego uchwata Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrze$nia
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2000 zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Tykocinie Nr XXI1V/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r., Nr
XLI/296/2018 z dnia 7 wrzes$nia 2018 r. oraz Nr XV/84/2020z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust 1, pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293). ktéry brzmi :
,»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowsa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegodlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

1. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 1 ,,sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4,, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan uwzglgdnia wymagania ustawowe w sposob nastepujacy:
W odniesieniu do art. 1 ust 2 , ktéry brzmi: ,,W planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ w szczegdlnosci’:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale 4 uchwaty ,.Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego”;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2
»Przeznaczenie terenéw i ich funkcje. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.” oraz w rozdziale 5
,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu”;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
realizuje sie poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztattowania krajobrazu” a takze w rozdziale 8 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”;
przeznaczenie terendw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze i leSne odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161).a takze zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktorej szczegdly zawiera rozdzial 14 ,,Przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze”.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — realizuje si¢
poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 6 ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —
realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,Przeznaczenie terenow i ich funkcje Zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

6) walory ekonomiczne przestrzeni; - sporzadzenie planu nastepuje W wyniku potrzeby wyznaczenia terenu na
poszerzenie istniejagcego cmentarza na terenach powigzanych z infrastrukturg techniczng gminy i komunikacja
— zgodnie z rachunkiem ekonomicznym i wartoscig przestrzeni, ktorej warto§¢ wzrosnie w wyniku
sporzadzenia planu;

7) prawo wlasnosci realizuje si¢ w petni poniewaz sporzadzenie planu dokonuje si¢ bez naruszania tegoz prawa ;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 13
,Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrona przeciwpozarowa”;

9) potrzeby interesu publicznego — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu” oraz w rozdziale 7 ,,Wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych — realizuje
si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 3 ,Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j”;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — realizuje si¢ poprzez zapewnienie w procedurze
sporzadzenia planu i zrealizowanie wszystkich postanowien ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284, 322), w tym sporzadzono prognozg
oddziatywania na $rodowisko, a takze umozliwiono dostep do calej procedury planistycznej wszystkim
zainteresowanym, poprzez sktadanie wnioskow, uwag, udziat w dyskusji publicznej nad projektem planu i
prognoza oddziatywania na srodowisko. Wszystkie ogloszenia o procedurze planistycznej byty dokonywane
w sposob przewidziany prawem, w tym z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zrealizowano poprzez dostep wszystkich
zainteresowanych do procedury planistycznej na kazdym etapie sporzadzania planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. — realizuje si¢
poprzez ustalenia planu zawarte w rozdziale 3 ,, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j”.

W odniesieniu do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:,,3. Ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania ,a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne” - w procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono zgloszone wnioski,
uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania, warunki ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci: ,,4. W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ftadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne

wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;
Plan uwzglednia te zapisy w sp0sob nastepujacy:

- racjonalne ksztaltowanie struktury przestrzennej gminy poprzez lokalizacje zabudowy w bezposredniej
odlegtosci od drog publicznych, co zapewnia minimalizacje transportochtonnosci,
- nie przewiduje si¢ lokalizowania nowej zabudowy

- rozwigzania przestrzenne w planie dajg tatwa mozliwo$é przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow,

- plan obejmuje tereny na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141),w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy.
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2. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 2 ,,zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 wraz z
datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust 2” ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ jak nizej:

Zgodnie z postanowieniem art. 32, ust 1 Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych, opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktoérych mowa w art.57 ust 1-3 i art. 67 oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Whyniki tych analiz, Burmistrz przekazuje radzie miasta, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miejska podejmuje uchwalg w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czgéci,
podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 tj. przystgpuje do sporzadzenia zmiany studium, czy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W biezacej kadencji Rady Miejskiej nie dokonane jeszcze ustawowego obowiazku wynikajacego z art. 32 ust
1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293), jednakze w
poprzedniej kadencji Burmistrz dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz Rada
Miejska w Tykocinie podjeta uchwate Nr XXXVI11/270/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 r. w sprawie wynikow
»Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Tykocin”.

Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Rzedziany, gmina
Tykocin jest zgodny z wynikami w/w analizy.

3. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 3 ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy” stwierdza si¢ jak
nizej:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Rzedziany, gmina
Tykocin wptynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet miasta.

Sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu przewiduje dodatnie saldo w wysokosci 571
tys. ztotych w latach 2020 — 2024.

Rozwigzania planistyczne ustalone w planie wptyng pozytywnie na rozwdj gospodarczy gminy..
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