Projekt

z dnia 16 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXV/248/2021
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 26 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci gminy, obejmujacej obszar w ciagu korytarza transportowego drogi ekspresowej nr S8 wraz
z terenami przyleglymi, w pasie o szerokosci ok 800 m po obu stronach drogi ekspresowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713, poz.1378) oraz art. 14ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378,
poz. 11) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w ciagu
korytarza transportowego drogi ekspresowej nr S8” na terenie gminy Tykocin.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na mapie stanowigcej zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w ciggu korytarza
transportowego drogi ekspresowej nr S8” na terenie gminy Tykocin, moze nastgpowac odrebnie dla
poszczegdlnych fragmentow tego obszaru.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Tykocinie

Renata Kaminska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr. XXXV/248/2021 Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 26 kwietnia 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/248/2021
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 26 kwietnia 2021 r.

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci gminy Tykocin, obejmujacej obszar w ciggu korytarza transportowego drogi ekspresowej nr

S8 wraz z terenami przylegtymi, w pasie o szerokosci ok 800 m po obu stronach drogi ekspresowe;j

Tykocin, dnia 14 kwietnia 2021 r.
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l. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA ANALIZY
Podstawg niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), ktory zobowigzuje wdjta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem uchwatly przez Rade
Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zwanego dalej "planem miejscowym®.

1. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizowany obszar obejmuje pas o szerokosci okoto 800 m po obu stronach drogi ekspresowej S8.
Doktadny obszar zaznaczony jest przerywang, czerwong linig stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 i Nr

2 do Uchwaty Nr XXXV/248/2021 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 26.04.2021 r.

1. ANALIZA STANU PLANISTYCZNEGO

Analiza stanu planistycznego zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r.
poz. 11.) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystapienia przez Rade Miejska w Tykocinie
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony do

niniejszej analizy.

V. STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU
Analizowany obszar jest czeSciowo zabudowany i zagospodarowany. W przewazajacej czesci jest
uzytkowany rolniczo. Istniejaca zabudowa to tereny zabudowy ustugowe;j, tereny zabudowy produkcyjno
— ustugowej, tereny produkcyjno — przemystowe, tereny lasow, tereny tak i pastwisk, tereny rolne, tereny

zabudowy zagrodowej, tereny o$wiaty oraz tereny komunikacyjne.

Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ dwa budynki uzytecznosci publicznej: Zespot Szkot im. W.
Puchalskiego oraz Kosciot Najswietszej Maryi Panny Krolowej Meczennikow. Ponadto na
analizowanym terenie znajduja si¢ dwie stacje benzynowe - stacja paliw Shell i stacja paliw ORLEN,
przedsigbiorstwo Rob-Car Ziniewicz R. zajmujace si¢ dostawa sprzgtu rolniczego, przedsiebiorstwo
BUDRAD POLSKA Sp. z 0.0. zajmujace si¢ obrobka metalu, przedsigbiorstwo Ankaja Tsl Spotka Z
Ograniczona Odpowiedzialnoscig zajmujace si¢ transportem aut, Galaauto Sp. z 0.0. Partner Serwisowy

MAN Truck & Bus Polska Sp. z 0.0. oraz EWT Automotive Polska Sp. z 0.0. zajmujace si¢ serwisem
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samochoddéw ci¢zarowych oraz obiekty agroturystyczne, gastronomiczne czy hotelarskie, takie jak Hotel
Atlanta.

Obstuga komunikacyjna obszaru jest zapewniona poprzez droge ekspresowa S8.

W analizowanym obszarze zabudowa jest ukierunkowana gitownie na dziatalno$¢ ustugowa oraz
produkcyjno — ustugowa. Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na
analizowanym obszarze ma na celu podniesienie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy Tykocin, stworzenie
racjonalnych warunkéw rozwojowych dla nowych form zabudowy oraz umozliwienie lokalizacji farm
fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg (drogi dojazdowe, sie¢ przesylowa, stacja GPZ,

budynek gospodarczy) na terenie uzytkowanym rolniczo.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA GMINY TYKOCIN

Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oceniany jest na podstawie
poréwnania zalozen projektu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tykocin uchwalonego dnia 25 pazdziernika 2019 r. uchwata
Nr XV/84/2019 Rady Miejskiej w Tykocinie.

VI. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH NIEZBEDNY DO PRZEPROWADZENIA
PROCEDURY SPORZADZENIA PRZEDMIOTOWEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu i

obejmowat bedzie:

1. Przeprowadzenie konsultacji spolecznych, ktorych celem jest zebranie opinii, uwag i pomystow
na wprowadzenie tadu w przestrzeni objgtej opracowaniem oraz zebranie opinii, propozycji i

uwag od mieszkancow odzwierciedlajacych ich zroznicowane potrzeby w okre$lonej tematyce.

2. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstgpne zwigzane z rozpoczgciem prac nad

projektem planu.

2.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu.

2.2. Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczgciem prac nad
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planem.
2.3. Pozyskanie materiatow wejsciowych warunkujacych wykonanie opracowania

(migdzy innymi mapy ewidencji gruntow, wnioskow do planu, itp.).

3. Wykonanie projektu planu.

3.1. Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uchwaly Rady Gminy (w formie
umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia i wylozenia do publicznego wgladu).
Przewiduje si¢ nastepujacy zakres ustalen planu zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U z 2020 poz. 293 ze zm.):

-przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
-zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
-zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
-wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
-parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
-granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
-szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
-szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
-sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
-stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 prawo do zZgdania
od gminy odszkodowania lub zgdania wykupienia nieruchomosci ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,

opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu.

5. Wykonanie prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

6. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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7. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania.

8. Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskow ztozonych w trakcie

opiniowania, uzgadniania i wytozenia planu do publicznego wgladu.
9. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia.

10. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w ciagu Kkorytarza
transportowego drogi ekspresowej nr S8 wraz z terenami przyleglymi, w pasie o szerokosci ok

800 m po obu stronach drogi ekspresowej Gminy Tykocin.
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