Projekt

z dnia 17 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXVI1/276/2021
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi
Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741, poz. 784), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Jezewo Stare
i Stelmachowo, gmina Tykocin, oktérym mowa w ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Tykocin, uchwalonego uchwalg  Nr
XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrze$nia 2000 zmienionego uchwalami Rady Miejskiej
w Tykocinie Nr XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. Nr XLI1/296/2018 z dnia 7 wrzesnia 2018 r. oraz
Nr XV/84/2019 z dnia 25 pazdziernika 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Jezewo Stare
1 Stelmachowo, gmina Tykocin potozony w obszarze wezta drogowego drogi ekspresowej S8, w sklad ktérego
wchodza:

1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czeg$¢ graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zat. Nr 3

d) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a, ust 1, ust 2 pkt 3, ust 3, ust 4 oraz art. 67c, ust. 1, ust
2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniua izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 r. poz. 741, poz. 784) — Zat. Nr 4.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ cze$¢ obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin potozony
w obszarze wezta komunikacyjnego drogi ekspresowej S 8.

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XL1/299/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 7 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru wsi Jezewo Stare
1 Stelmachowo oraz Rzedziany, gmina Tykocin;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tykocin uchwalone
uchwala Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 29 wrze$nia 2000 zmienione uchwatami
Rady Miejskiej w Tykocinie Nr XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r., Nr XLI/296/2018 z dnia
7 wrzesnia 2018 r. oraz Nr XV/84/2019 z dnia 25 pazdziernika 2019 r.
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3. Zakres planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 81 10 oraz ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
a takze inne, okre§lone w sposdb nastepujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz liniowe elementy infrastruktury techniczne;j:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo - produkcyjna, oznaczone na rysunku
planu symbolem UP,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno — ustugowa, oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,

e) tereny z przeznaczeniem pod zabudowe elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ zagrodowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM,

g) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R,

h) tereny z przeznaczeniem pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami S8,1-7 KD-S8,
KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, KD-R,

1) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,

J) trasy sieci energetycznej niskiego napiecia, oznaczone na rysunku planu, symbolem enn,

k) trasy sieci energetycznej sredniego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eSN,

1) trasy sieci energetycznej sredniego napiecia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eWN,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

¢) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

g) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

i) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.);

3) ustalenia pozostale:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
¢) zasady ochrony przeciwpozarowej,
d) przeznaczenie gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,

f) ustalenia w zakresie mozliwosci lub =zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic¢
z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284),

g) ustalenia w zakresie mozliwos$ci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy do 100 kW;

4) Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. Przeznaczenie terenow pod zabudowe inng niz rolnicza i le$ng odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych
funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organdw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471) oraz zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntéw klas III a takze zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na przeznaczenie
lasow 1 gruntow lesnych na cele nielesne. Szczegoty przedstawia § 26.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego niniejszg uchwata;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy
zatacznik 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w teks$cie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);
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8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
obiekty budowlane i reklamy w kierunku drogi (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow, itp., zajmujacych
nie wiecej niz 20 % powierzchni $ciany), ktoérych odlegtos¢ lokalizacji od drog publicznych reguluja
przepisy odregbne;

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dzialki;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i taczno$ci publicznej;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

13) ustugach irzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

14) mikrointalacji odnawialnych zrodet energii, zwany takze pasem ochronnym - nalezy przez to rozumiec¢
definicj¢ zawartg w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii ( Dz. U.
72020 r. poz. 261, 284).

15) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej — oznacza obszar znajdujacy si¢ w bezposrednim
sasiedztwie linii elektroenergetycznej, w ktorej zabrania si¢ jakiejkolwiek zabudowy;

16) pasie technologicznym-oznacza to obszar wyznaczony w celu prawidlowej obslugi elektroenergetycznej;
pas technologiczny miesci sie¢ w strefie ochronnej (pasie ochronnym).

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJ E, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 6. 1 Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami MN z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie zabudowy wolnostojacej (Zat. Nr 1)..

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :
1) lokalizowanie jako zabudowy uzupehiajacej — ustug i rzemiosta nieucigzliwego;
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
3) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowg istniejacych budynkow;
4) budowy garazy i parkingow;
5) podpiwniczenia budynkow;

6) lokalizowanie urzadzen odnawialnych zrddel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 kW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie:
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1) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

2) ushug pogrzebowych i spopielania zwlok.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca z mozliwoscig ustug wbudowanych Iub wolnostojacych na tej samej dziatce
budowlanej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
rzemie$lniczej, ustugowej— nie wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego
poddasza uzytkowego, jako 3 kondygnacji;

3) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowiazuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu
glownych potlaci dachowych minimum 30° nie wigcej niz 45°, dachy dla zabudowy ustugowe;j
i rzemie$lniczej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6;

6) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedtug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej Sciana
zewngtrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 1 miejsce postojowe Iub
garazowe na | mieszkanie,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa irzemie$lnicza — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Uz podstawowym przeznaczeniem
podzabudowe ustugowa w sktad ktorych wchodza tereny 1 U, 2 U, 3 U:

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowy garazy i parkingdw;
3) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowge istniejacych budynkow;
4) podpiwniczenia budynkow;

4) lokalizowania urzadzen odnawialnych zrédel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 kW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych. zrédet energii, wykorzystujacych energie¢ wiatru,w tym o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22020 r. poz. 261, 284).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy — wedlug wymagan technologicznychj;

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego, jako 4 kondygnacji;

3) dachy:

a) na budynkach istniejagcych — o istniejgcej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowiazuje
wymog kontynuacji istniejgcego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — wedlug wymagan technologicznych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

6) ustala si¢ odlegtoséci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sgsiednich wedtug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w stron¢ dziatki sasiedniej §ciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala sie¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UP z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowg ustugowo — produkcyjna, w sktad ktorych wchodza tereny 1 UP, 2 UP, 4 UP, 5 UP, 6 UP, 7 UP,
8 UP, 9 UP (Zat. Nr 1).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :
1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przebudowg, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow;
3) budowy parkingdw i garazy;
4) podpiwniczenia budynkow;

5) lokalizowania urzadzen odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wiekszej niz 100 kW;

6) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrédet energii, wykorzystujacych energie
wiatru,0 mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — wedlug wymagan technologicznychyj;

4) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego;

5) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowigzuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — wedtug wymagan technologicznych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

6) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedtug stanu istniejagcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
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w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strone dziatki sasiedniej $ciana
zewngtrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowag — min. 2 miejsca do 100 m?> powierzchni

uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni uzytkowej oraz 14 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych atakze 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami PU, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe¢ produkcyjno —uslugowa, w sktad ktoérych wchodza tereny 1 PU, 2 PU, 3 PU, 4 PU (Zat. Nr 1)

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :

1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow;

3) budowe garazy i parkingow;

4) podpiwniczenia budynkow;

5) lokalizowanie urzadzen odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wiekszej niz 100 kW;

6) . lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energig
wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

3. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wedlug wymagan technologicznychyj;

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako 4 kondygnacji; dopuszcza si¢ wysolo$¢ niezbednych elementow wdlug potrzeb
technologicznych, nie wyzszg niz 50 m n.p.m;

3) dachy: — wedlug wymagan technologicznych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 1,5;

6) ustala si¢ odlegtoséci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sgsiednich wedtug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sgsiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

7) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych: — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 14 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych a takze 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe zagrodowa., w sklad ktorych wchodza tereny 1 RM, 2 RM.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :

1) lokalizowanie jako zabudowy uzupetniajacej — zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem;
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2) lokalizowanie garazy i parkingow;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przebudowg, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow;
4) podpiwniczenia budynkow;

5) lokalizowanie urzadzen odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 kW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, wtym o mocy nie wickszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22020 r. poz. 261, 284).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego;

2) dachy:

a) na budynkach istniejagcych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowiazuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych minimum 30° nie wigcej niz 45°, dachy dla zabudowy ushugowej
i rzemieslniczej nalezy dostosowac¢ do wymagan technologicznych;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6;

5) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedtug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedhug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
72019 1. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w stron¢ dzialki sgsiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;

6) oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowg zagrodowsa ustala si¢ 1 miejsce postojowe lub garazowe na
1 mieszkanie,

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami R, w sktad ktorych wchodzg tereny
2R,3R(Zal. Nr 1)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenéw wedtug art. 2. ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471).-
z wyjatkiem mozliwosci zabudowy zagrodowe;j i innej zabudowy kubaturowej na terenie 2 R

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zaktadanie i przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci publicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen niezbednych do korzystania z tej infrastruktury, w sytuacji braku mozliwosci
ich trasowania poza terenami rolnymi pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela gruntéw na wykonania
prac oraz rekultywacji gruntdw po ich zakonczeniu,

2) urzadzanie ciggow spacerowych, szlakéw turystycznych iinnych urzadzen zwigzanych z turystyka
w rozumieniu art. 4, pkt 21 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471).

4. 4. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na terenaie 2 R zabrania si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej i innej zabudowy kubaturowe;j,,

b) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien, i remiz $rédpolnych,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje drog stanowiacych dojazdy do uzytkéw rolnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje rowow odwadniajacych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek, przej$¢ iprzejazdow przez rowy odwadniajace pod warunkiem
zachowania ciggtosci i1 droznosci cieku,

f) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowow odwadniajacych,
g) dopuszcza si¢ zakrycie rowow odwadniajacych pod warunkiem zachowania ciggtosci cieku;

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenie dziatek zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6. 6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1 E .z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe urzadzen elektroenergetycznych istniejgcej stacji transformatorowo - rozdzielczej RPZ 110/15kV
Jezewo.

2. Pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji istniejacg stacje transformatorowo-rozdzielcza RPZ 110/15kV
Jezewo, mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy.

3. Przebudowa i rozbudowa stacji RPZ winna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Na system komunikacji w obszarze objetym planem sktadaja sie:

1) droga ekspresowa oznaczona na rysunku planu symbolem S8 idodatkowa jezdnia w pasie drogi S8,
oznaczona symbolem 1 KD-S8 i jezdnie zbierajaco — rozprowadzajace, oznaczone symbolami 2 KD-S8 i 3
KD-S8 oraz tacznice na wezle oznaczone symbolami 4-7 KD-S8 w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) droga krajowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD-GP-64 w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
klasy technicznej GP;

3)droga wojewodzka oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G-671 wistniejacych liniach
rozgraniczajacych, klasy technicznej G;

4) droga powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z-1535 B wistniejagcych liniach
rozgraniczajacych, klasy technicznej Z;

5) droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L-105518 B w istniejacych i projektowanych
liniach rozgraniczajacych, klasy technicznej L;

6) dogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych: 1 KD-D, 2 KD-D i 6 KD-D, jako dodatkowe jezdnie w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 671 oraz 4 KD-D, 5 KD-D i 7 KD-D, jako dodatkowe jezdnie drogi krajowej nr
64, klasy technicznej D;

7) droga 3 KD-D w projektowanych liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 10 m z poszerzeniem do 20 m,
celem wykonania placu do zawracania 20X20 m, jak na rysunku planu;

8) droga rowewrowa ,,Green Velo” KD-R w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
9) droga rowerowa 1 KD-R w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
2. Ustala si¢ dojazd do terenéw w sposob nastepujacy:
1) do terenu MN od drogi 1 KD-S8 ;
2) do terenu 1 U od drogi 2 KD-S8 ;
3) do terenu 2 U od drogi 2 KD-S8 ;
4) do terenu 3 U od drogi 1 KD-S8 ;
5) do terenu 1 UP od projektowanej drogi 3 KD-D w powigzaniu z drogami nr geodezyjny 132/51 131/2;
6) do terenu 2 UP od projektowanej drogi 3 KD-D w powigzaniu z drogami nr geodezyjny 132/5 1 131/2;
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7) do terenu 4 UP od drogi gminnej KD-L-105518 B;
8) do terenu 5 UP od drogi 1 KD-S8 ;
9) do terenu 6 UP od drogi 1 KD-S8 ;
10) do terenu 7 UP od drogi 5 KD-D;
11) do terenu 8 UP od drogi KD-L-105518 B;
12) do terenu 9 UP od drogi 1 KD-S8 ;
13) do terenu 1 PU od drogi 5 KD-D ;
14) do terenu 2 PU od drogi 6 KD-D ;
15) do terenu 3 PU od drog KD-L-105518 B;
16) do terenu 4 PU od drogi KD-Z-1535 B;
17) do terenu 1 RM od drogi 1 KD-D;
18) do terenu 2 RM od drogi KD-L-105518 B;
19) do terenu 2 R od drogi SKD-D i 7 KD-D;
20) do terenu 3 R od drogi 1KD-D i 2 KD-D;
21) do terenu 1 E od drogi 1 KD-S8§;
- miejsce 1 warunki wlaczenia si¢ do tych drég nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i innych urzadzen infrastruktury technicznej:na terenach:

1) MN - istniejaca linia zabudowy; odleglo$¢ przebudowywanych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych
istniejacych obiektéw budowlanych po wykonaniu tych robot nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od
najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-SS;

2) 1 U —40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8, 20 m od najblizszej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KD-G-671, 12 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej KD-L-
105518 B. Obiekty budowlane znajdujace si¢ w odleglosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8 moga by¢ remontowane, przebudowywane,
rozbudowywane pod warunkiem, ze ich odleglo$¢ od drogi ekspresowej nie ulegnie zmniejszeniu. Roboty
te nie moga rowniez spowodowac zwiekszenia kubatury obiektow / w czesci obiektu bedacej w odleglosci
mniejszej niz 40 m od drogi ekspresowej;

3) 2 U — 40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8 oraz tacznicy 7 KD-
S8. Obiekty budowlane znajdujace si¢ w odleglosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8, tacznicy 7 KD-S8 moga by¢ remontowane,
przebudowywane, rozbudowywane pod warunkiem, ze ich odleglos¢ od drogi ekspresowej nie ulegnie
zmniejszeniu. Roboty te nie mogg rowniez spowodowac zwigkszenia kubatury obiektow / w czgsci obiektu
bedacej w odleglosci mniejszej niz 40 m od drogi ekspresowej;

4)3 U - 40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi S8 oraz jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 3 KD-
S8, atakze 20 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8. Obiekty budowlane znajdujace sig¢
w odleglo$ci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 oraz jezdni drogi
zbierajgco-rozprowadzajacej 3 KD-S8 120 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8 mogg by¢
remontowane, przebudowywane, rozbudowywane pod warunkiem, ze ich odleglo$¢ od drogi ekspresowej
nie ulegnie zmniejszeniu. Roboty te nie moga roéwniez spowodowaé zwickszenia kubatury obiektow /
w czesci obiektu bedacej w odleglosci mniejszej niz 40 m od drogi ekspresowej i 20 m od dodatkowej
jezdni drogi 1 KD-S8;

5)1 UP — 40m od najblizszej krawedzi jezdni drogi zbierajgco-rozprowadzajacej 2 KD-S8. Obiekty
budowlane znajdujace si¢ w odleglosci mniejszej niz 40 m od najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zbierajgco-rozprowadzajacej 2 KD-S8, moga by¢ remontowane, przebudowywane, rozbudowywane pod
warunkiem, ze ich odleglo$¢ od drogi ekspresowej nie ulegnie zmniejszeniu. Roboty te nie mogg roéwniez
spowodowac zwigkszenia kubatury obiektow / w czesci obiektu bedacej w odleglosci mniejszej niz 40 m od
drogi ekspresowe;j;
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6) 2 UP - 40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi S8 oraz jezdni drogi zbierajaco - rozprowadzajacej 2 KD-
S8;

7) 4 UP - 40 m od najblizszej krawedzi jezdni tacznicy 6 KD-S8 17 KD-S8 oraz 12 m od linii rozgraniczajacej
drogi gminnej KD-L-105518 B;

8) 5 UP — 20 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8, 40 m od najblizszej krawedzi jezdni tacznicy
5 KD-S8 i jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 3 KD-SS;

9) 6 UP — 20 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8 ; 10 7 UP — 15 m od najblizszej krawedzi
jezdni drogi 5 KD-D, jako dodatkowej jezdni drogi krajowej nr 64 z zachowaniem minimalnej odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajacej;

11) 8 UP — 40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajgcej 2 KD-S8 1 tgcznicy 6 KD-
S8 oraz 12 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej KD-L- 105518 B;
12) 9 UP — 20 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8;

13) 1 PU - 25 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi krajowej KD-GP-64 oraz 15 m od najblizszej krawedzi
jezdni drogi 7 KD-D, jako dodatkowej jezdni drogi nr 64 i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5 KD — D,
jako dodatkowe;j jezdni drogi nr 64;

14) 2 PU- 15 m od najb;izszej krawedzi jezdni drogi 6 KD-D, jako dodarkowej jezdni drogi nr 671;
15) 3 PU - 12 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej KD-L105518 B;
16) 4 PU - 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej KD-Z-1535 B;

17) 1 RM — 40 m od najblizszej krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8, 20 m od
najblizszej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KD-G-671, 15 m od najblizszej krawedzi dodatkowej
jezdni drogi 1 KD-D i2 KD-D. Obiekty budowlane znajdujace si¢ w odleglosci mniejszej niz 40 m od
najblizszej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbierajaco-rozprowadzajacej 2 KD-S8, 20 m od najblizszej
krawedzi drogi wojewodzkiej KD-G-671 1 15 m od od najblizszej krawedzi dodatkowej jezdni drogi 1 KD-
D moga by¢ remontowane, przebudowywane, rozbudowywane pod warunkiem, ze ich odleglos¢ od drogi
ekspresowej, drogi wojewddzkiej, dodatkowej jezdni drogi 1 KD-D nie ulegnie zmniejszeniu. Roboty te
nie moga rowniez spowodowac zwiekszenia kubatury obiektow / w czesci obiektu bedacej w odleglosci
mniejszej niz 40 m od drogi ekspresowej, 20 m od drogi wojewodzkiej i 15 m od dodatkowej jezdni drogi
1 KD-D;

18) 2 RM — 12 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej KD-L-105518 B;
19) 3 R — 15 m od najblizszej krawedzi jezdni drog 1 KD-D, 2 KD-D;

2001 E — 20m od najblizszej krawedzi jezdni drogi 1 KD-S8. Odleglos¢ przebudowywanych,
nadbudowywanych lub rozbudowywanych istniejacych obiektéw budowlanych, po wykonaniu tych robot,
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m od najblizszej jezdni drogi 1 KD-S8.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi terenow:

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace istniejace sieci infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa oznaczona symbolem w,
- sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, oznaczona symbolem eWN,

- sie¢ elektroenergetyczna S$redniego napiecia 15kV  oznaczona symbolem eSN, - sie¢
elektroenergetyczna niskiego oznaczona symbolem enn,

- kablowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia,
- kablowa sie¢ telekomunikacyjna;

2) sieci, o ktorych mowa w pkt. 1 wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu:

- nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach
pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem terenow,
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- zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode ustala si¢ zistniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej;

- wyposazenie w pozostate media, a takze usuwanie ewentualnych kolizji nalezy rozwigza¢ w oparciu
o warunki okres§lone przez gestorow sieci;

-sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dzialek;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ do celow komunalnych i przeciwpozarowych obiektow na terenach:

a)MN, 1U, 2U, 1UP, 2UP, 7UP, 8UP, 1 RM, 2 RM, 1E, zistniejacej sieci wodociagowej, zasilanej
z ujecia wody w Jezewie Starym,

b)1 PU, 2PU, 3 PU, 4PU zistniejacej iprojektowanej sieci wodociggowe] zasilanej zujecia wody
w Jezewie Starym

¢) 3 U z istniejagcej na dzialce studni, z mozliwoscia podlaczenia si¢ do projektowanej wiejskiej sieci
wodociggowej po jej zrealizowaniu,

d)4 UP, 5UP, 6 UP, 9 UP zprojektowanej sieci wodociggowej z wilaczeniem si¢ do najblizszego
istniejacego przewodu wodociggowego;

2) ustala si¢ strefe techniczng stanowigca przestrzen wokot istniejacych i projektowanych na dziatkach
przewodow wodociagowych (poza przytaczeniami do budynkoéw) 2 m obustronnie od osi sieci, w ktorej
teren powinien by¢ zagospodarowany w sposob umozliwiajacy dostep do sieci w celu prowadzenia robot
budowlanych i remontow sieci; lub przelozenie sieci w pas drogowy, poza jezdnia;

3) realizacja projektowanej sieci wodociagowej i przylaczy do tej sieci poszczegdlnych obiektow zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora urzadzen wodociagowych;

4)do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnego ujecia wody zlokalizowanego na terenie wtasnej dziatlki, wykonanego zgodnie
z warunkami okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegélnych — po podiaczeniu
obiektow do scentralizowanego systemu wodociaggowego — moga by¢ wykorzystane do celow
gospodarczych lub zlikwidowane;

5) zasady przebiegu trasy projektowanych przewodéw wodociaggowych, pokazane na rysunku planu, maja
charakter informacyjny imoga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu
obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegdlnych 1w sposdb bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ budowe na terenie wilasnej dzialki ujgcia wod podziemnych i poboru wody nie stanowiacy
zwykle korzystanie zwody w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci
wodociggowe] w iloSci lub o parametrach jakoSciowych spelniajacych oczekiwania odbiorcy, pod
warunkiem zachowania wymogoéw zwigzanych z ochrona srodowiska irealizacje zgodnie z przepisami
szczegOlnymi w tym zakresie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, woéd opadowych iroztopowych oraz usuwania
odpadow ustala sig:

1) zachowanie systemu rozdzielczej kanalizacji — oddzielne kanaty sanitarne i kanaly deszczowe na terenie
objetym planem;

2) odprowadzanie $ciekow byto — gospodarczych iprzemystowych docelowo do projektowanego
scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig $§ciekow na gruntach wsi Jezewo Stare,
poza terenem opracowania;

3) przebieg trasy projektowanych kanalow sanitarnych i lokalizacj¢ ewentualnych przepompowni zostang
okreslone na etapie projektu budowlanego, z uwzglgdnieniem zasady lokalizacji kanalow poza jezdnia;

4) scieki przemyslowe odprowadzane do scentralizowanego systemu kanalizacji sanitarnej nie moga zawierac
substancji  zanieczyszczajacych wiloSciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci
wskaznikoéw zanieczyszczen okreslone w przepisach szczegolnych;
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5)realizacja projektowanych kanalow sanitarnych iprzytaczy do tych kanalow z zachowaniem
obowiazujacych przepisow szczegdlnych i w uzgodnieniu z gestorem urzadzen kanalizacyjnych;

6) do czasu zrealizowania w ulicach kanaléw sanitarnych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania Sciekow
do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow zlokalizowanych na terenie wlasnej
dziatki zzachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska iaktualnych wtym zakresie przepisow
szczegblnych; po wykonaniu kanaléw sanitarnych w ulicach urzadzenia indywidualne nalezy zlikwidowac
lub przebudowac¢ na studnie przelotowe, a budynki podiaczy¢ do zrealizowanej kanalizacji sanitarne;j;

7) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zdachow obiektow 1iterendow o matym stopniu
zanieczyszczenia powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasnym nieutwardzonym terenie, w sposob
uniemozliwiajacy ich sptyw na tereny sasiednie;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendow utwardzonych o szczelnej nawierzchni drog
i parkingdw, na ktorych nastgpuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczen,
mogacych stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, do indywidualnego
systemu odprowadzania wod odpadowych, aich jakos§¢, przed wprowadzeniem do odbiornika, powinna
odpowiada¢ obowigzujacym parametrom poprzez zastosowanie urzadzen oczyszczajacych;

9) zabrania si¢ odprowadzania woéd opadowych, roztopowych 1i$ciekdw zurzadzen melioracyjnych,
gospodarskich lub zakladowych do urzadzen sieci kanalizacji deszczowej stuzacej odwodnieniu drogi
krajowej KD-S-8 oraz rowow przydroznych ina jezdnie drog: krajowej, wojewodzkiej, powiatowej
i gminnych z terenow objetych planem przyleglych do drég publicznych;

10) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw 1 wod opadowych nie spetniajagcych obowigzujgcych
norm;

11) usuwanie odpadéw na zasadach ustalonych w planie, a w szczegdlnosci:

- ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie ustaleniami
»Planu gospodarki odpadami wojewodztwa podlaskiego”, zprowadzeniem selektywnej zbiorki
odpadow, w tym odpaddéw niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wedlug rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej
w Tykocinie;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, tekekomunikacyjna, energie
cieplna i gaz:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng terenow:

a) 2UP, 3UP, 4UP, 1PU, 2PU, 3PU, 7 UP, 8 UP, 4 PU - w zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowania mocy:

- po zrealizowaniu stacji transformatorowej i linii SN 15 kV, zasilajacej t¢ stacj¢ od najblizej czynnej
linii SN 15kV oraz linii nn w niezbednym zakresie, zgodnie z warunkami gestora sieci oraz
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

- 7 istniejacej sieci nn po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy irozbudowie w stosownym
zakresie.

b) 1UP, SUP, 6UP, 1U, 2U, 3U, 1RM, 2RM, MN, 1E, - znajblizszej linii nn, po dostosowaniu jej do
nowych warunkéw pracy i rozbudowie w stosownym  zakresie,

c)dla wyj$¢ liniowych WN 1SN istniejacych i potencjalnych, z istniejacej stacji transformatorowo —
rozdzielczej RPZ Jezewo ustala si¢ rezerwe terenu (zgodnie zrys. planu) pod infrastrukture
elektroenergetyczna, z zakazem zabudowy.

) pozostawia si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczna do dalszej eksploatacji,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki - na warunkach gestora sieci oraz zachowania przepiséw szczegdlnych,

g) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie
z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczegdlnym, na warunkach gestora
sieci,
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h) przebieg projektowanych linii energetycznych oraz ilo$¢ ilokalizacja urzadzen powinny by¢
doprecyzowane ikorygowane na etapie projektow budowlanych zuwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych, umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

2) zasady obslugi telekomunikacyjne;j:

a) podiaczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi z istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych,

b) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa
funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

c) pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji istniejacg na terenie 6 UP stacje bazowg telefonii komorkowej
pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych dot. urzadzen telekomunikacyjnych oraz
uwzglednienia jej obecnosci w planowanym zagospodarownaia terenu.

3) zaopatrzenia w ciepto wedtug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych nosnikow energii (gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

4) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych na warunkach poszczegélnych dystrybutorow,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zrodtem inspiracji dla ksztalttowania architektury budynkéw mieszkalnych powinna by¢ dawna architektura
dworkow szlacheckich i kmiecych reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie
gminy; inne budynki o charakterze ustugowym i produkcyjnym wedlug potrzeb technologicznych do prac
wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdw pochodzenia miejscowego, np.
kamien, drewno, cegla;

2) budynki nalezy projektowa¢ 1ilokalizowa¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami budowlanymi
iustaleniami  planu, zgodnie =z warunkami technicznymi budownictwa, wtym przepisami
przeciwpozarowymi,

3) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng catosc¢
z budynkami zlokalizowanymi w najblizszej okolicy;

4) pokrycie dachow budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie (dachowka
lub inne materialty dachowkopodobne) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien,, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominéw iinnych elementow
wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

5) barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace zttem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: biaty, bezowy, jasno-zotty, (zakaz stosowania jaskrawych kolorow);
zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z sidingu winylowego;

6) warunki realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen nie przekraczajac linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych,
z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomosé,

b) wysokos¢ ogrodzenia do 2,2 m, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe
z profili pelych, plaskownikow metalowych, drewniane, lub siatki; zakaz realizacji ogrodzen
betonowych;

7) warunki realizacji obiektéw matej architektury na terenach przeznaczonych do realizacji celow
publicznych:
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a) ustala si¢, ze elementy matej architektury, takie jak: tawki, pojemniki na odpadki, o$wietlenie, musza
stanowi¢ pod wzgledem formy iuzytych materialdow kompozycyjna calos¢ w obszarze planu, lub
poszczegdlnych terendw,

b) maksymalna wysoko$¢ — 5 m, z wyjatkiem latarni, dla ktérych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ do 8 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalne poziomy hatasu wedtug odrgbnych przepiséw szczegdlnych;

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektdrych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, wedlug
odrgbnych przepiséw szczegolnych;

3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi $cieckdow nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w odrgbnych
przepisach szczegolnych;

4) obowiazek uwzgledniania wymogoéw ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczeg6lnosci w art. 721 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2021 .
poz. 247);

5) stosowaé system gromadzenia, usuwania iunieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrone
srodowiska.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nalezy stosowacé:
1) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich;

3) zakazuje si¢ stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw roslin obcego pochodzenia.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ

§ 17. 1. Na terenie objetym planem brak przedmiotéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé zgodnie z art. 32 pkt 1 ustawy
z dnia.23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn. zm.).

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 18. Na obszarze objetym planem funkcje publiczne petnig drogi publiczne, linie energetyczne Stosowne
wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych i ich otoczenia zawierajg rozdzialy 2, 3,4 ,5, 6, 8, 10.
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Rozdzial 8.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 19. 1. Na terenie opracowania planu (tereny 2 R, 1 PU) znajduje si¢ cz¢$¢ zloza glin "Jezewo Stare"
udokumentowanego w "Dokumentacji geologicznej w kat. C, ztoza glin do produkcji glinoporytu Jezewo
Stare" gromada Jezewo Stare, zatwierdzonej decyzja Prezesa Centralnego Urzedu Geologii z dn. 8 lutego
1973 r., znak SM/012/2727/72/73 o powierzchni 62,1092 ha (centralna baza danych geologicznych: Nr MIDAS
1948, nazwa Jezewo Stare, kopalina - surowce ilaste do produkcji kruszywa lekkiego, powierzchnia
621092 m?). Stan zasobow bilansowych ztoza na dzien 01.01.1991 r. w kat. C, — 5450 tys. m* warunkowe.
W chwili obecnej zloze jest niezagospodarowane 1ipotozone prawie w caloSci w obrgbie gleb
chronionych.Udokumentowane ztoze surowcoéw mineralnych ujawnia si¢ w planie na podstawie art. 95,
ust. 1 ustawy prawo geologiczne 1igoérnicze ( Dz.U. z2020r. poz. 1064 zpdzn. zm.) poprzez ich
wprowadzenie na rysunku planu. Udokumentowane ztoza kopalin podlegaja ochronie na podstawie przepisow
art. 1251 126 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn.
zm.).

2. Na terenie objetym planem brak innych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, terendow gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

3. Brak sporzadzonego Audytu Krajobrazowego 1 wyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem  dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomo$ci w sposob
nastepujacy:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej 600 m?;
2) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej 1000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg +— 30 °;

4) dzialki powstate w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchni¢ umozliwiajgca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingow infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza si¢ korygujace podzialy nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek gruntu w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 21. Ustala si¢ na terenie planu nastgpujace warunki iograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow:

1) wprowadza si¢ na terenach objetych planem zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow
ro$lin obcego pochodzenia;

2) odleglosci nasadzenia drzew od infrastruktury elektroenergetyczne;j :
- od linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV - do 6 m( od skrajnego przewodu linii),

- od linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV — 5 m (od osi linii),
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- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn — 2 m ( od osi linii ),
- od linii kablowych WN, SN i nn — co najmniej 1,5 m;
3) zakazuje si¢ sadzenia i utrzymywania ro$linnosci wysokiej (tzn. powyzej 3 m) i bezposrednio pod linig;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej (RM) 1 uslugowej (U),
objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284) ;

5) w przypadku lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych nalezy
stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia techniczne, np. powloki antyrefleksyjne wcelu ochrony
uzytkownikow drog przed ol$nieniem i odbiciem $wiatla stonecznego lub samochodowego od paneli
fotowoltaicznych;

6) szerokos¢ pasow technologicznych (WN 110kV) i ochronnych ( SN 15kV) stanowigce] przestrzen wokot
infrastruktury technicznej, w ktérej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii) wynosi :- 5 m — w przypadku linii $redniego napigcia
15kV zprzewodami izolowanymi, - 7m — wprzypadku linii $redniego napiecia 15 kV,
z przewodami nieizolowanymi,

- 10 m— dla jednotorowych linii wysokiego napiecia 110 kV;
7) w pasach technologicznych i ochronnych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz z uwzglednieniem obowigzujacych ograniczen na
podstawie przepiséw odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynow pod warunkiem spetnienia obowigzujacych :
- przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
- warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
- warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii elektronergetycznych;

8) w strefie ochronnej linii WN 110kV szerokosci 20 m obustronnie od osi linii , stanowiacej przestrzen
wokoét infrastruktury technicznej, w ktorej obowiazuja ograniczenia Ww sposobie uzytkowania dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych zakazuje sig:

- lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych iinnych przeznaczonych na stalty pobyt ludzi w odleglosci
mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetyczne;j,

- tworzenia hatd, nasypow.

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 22. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODS,TAWIE KT(')RYCH,USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU

§ 23. Ustala si¢ stawke¢ procentowag shuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokosci:

1) 0% (stownie: zero procent).dla terenéw 1 U, 3 U, 1 UP, 1E, oraz wszystkich drog publicznych;
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2) 30 % (stownie trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

Rozdzial 13.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa:

1) w budynkach mieszkalnych oraz, w ktéorych przewiduje si¢ przebywanie ludzi nalezy przewidzieé
wykonanie budowli w czasie podwyzszania gotowosci obronnej panstwa;

2) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktérych mowa w pkt 1, w oparciu
o wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4.12. 2018 r. w sprawie zasad postepowania z zasobami
budownictwa ochronnego i w tym zakresie powinien by¢ uzgodniony z szefem obrony cywilnej gminy
Tykocin.;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajno$ci nie mniejszej niz 7,5 1 na osobg/dobg planowac w odlegtosci do
800 m od budynkow;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spelnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajagc ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje ludnosci.
c) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 25. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowaé zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczegblnymi,

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

§ 26. 1. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terendéw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organow, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471).

2. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego klas III na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie:

1) zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — pismo Nr GZ. tr..051/602- 69/96 z dnia 1996-09-20 o tacznej
powierzchni 0,86 ha, (w Jezewie Starym, symbol ternu 25 UG, KS— dz. nr geod. 136, 137);

2) Uchwaly Nr XXVII1/190/97 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 26 pazdziernika 1997 r.. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tykocin (Dz. Urz. Woj. Podl. z 1997 r. Nr
,poz. 107); o lacznej powierzchni.0,32 ha (w Jezewie Starym — symbol terenu 27 MN,U)., dziatka nr
geod.133;

3) Uchwaty Nr IV/28/99 Rady Miejskiej w Tykocinie zdnia 17 stycznia 1999 r.. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tykocin (Dz. Urz. Woj. Podl. z 1999 .
Nr 5 ,poz. 44); o tacznej powierzchni 0,49 ha (w Jezewie Starym — symbol terenu 28 PUM, czgs$¢ dz. nr
geod.150/1).;
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4) zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — pismo Nr GZ.tr.051/602-297/2000 z dnia 13 listopada 2000 r.
o facznej powierzchni 1,51 ha, ( w Jezewie Starym, symbol ternu 29 KS,UT — dz. nr geod. 23/2);

5) zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — pismo Nr SZ.tr.602.96.2020 z dnia 18 lutego 2021 r. o lacznej
powierzchni 12,2883 ha, Szzczegdly przedstawia ponizsze zestawienie:

Symbol terenu w planie Obreb geodezyjny Pow. kI III (ha)
nr ew. dzialki
1 2 3

Jezewo Stare

1 PU 2,3364

- 15/3 0,8395

- 16/3 1,4969

2 UP - 132/4 1,0820

4 UP 3,4505

- 144 1,3920

- 142/2 0,0463

- 143/6 2,0122

5UP 1,5250

- 2272 0,7803

- 23/5 0,7447

7 UP 0,8490

- 117 0,1190

- 126/3 0,7300

8 UP - 14172 1,1936

KD-S8 1,3008

- 20/5 1,0220

- 2077/ 0,0285

- 17/4 0,2503

3 KD-D - 132/4 0,2490

KD-L-105518B

0,2970

- 142/2 0,0130

- 143/6 0,0660

- 144 0,0380

- 14172 0,0640

- 151 0,0570

- 139 0,0300

- 138/4 0,0290

KD-Z-1535B - 138/6 0,0050

Razem: 12,2883

3. Przeznacza si¢ lasy i grunty lesne o powierzchni 0,1706 ha na cele nielesne, okreslone w niniejszej
uchwale, na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (Decyzja Nr DGN-II1.7151.14.2020 z dnia

03 wrzesnia 2020 r.). Szzczegdly przedstawia ponizsze zestawienie:

Symbol terenu w planuie Obreb geodezyjny Nr ew. dzialki Razem
ha
6 UP Stelmachowo 47/5 0,0250
4 UP Jezewo Stare 143/6 143/8 144 0,0595
0,0161
0,0700
Razem - 0,1706
Rozdzial 15

PRZEPISY KONCOWE
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Tykocinie

Renata Kaminska
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXVI11/276/2021
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU WSI JEZEWO STARE I
STELMACHOWO, GMINA TYKOCIN

SKALA 1: 1000
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI1/276/2021
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Tykocina uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo, w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 20 maja do 10 czerwca 2021 r. i w terminie do skladania uwag do dnia 24 czerwca
2021r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i
terminie wyznaczonym do sktadania uwag nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade Miejska.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV11/276/2021
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Jezewo Stare i
Stelmachowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz.741 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Tykocinie nie stwierdza potrzeby rozstrzygania o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, poniewaz W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru wsi Jezewo Stare i Stelmachowo nie ujeto takich
potrzeb.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXVI1/276/2021
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszary wsi Jezewo Stare i
Stelmachowo, gmina Tykocin

Dane przestrzenne dla sporzadzonej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi Jezewo
Stare i Stelmachowo, gmina Tykocin utworzone na podstawie art. 67a,ust 1,ust. 2 pkt 2 ust 3, ust 4, oraz art. 67c, ust.1,
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pézn. zm.) bgda udostgpnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najpdézniej w terminie 30 dni od dnia
ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podlaskiego..
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