UCHWALA NR LIV/430/2023
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15,art. 40 ust. 2 pkt 3,art. 41 ust. 1,art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U.
22022 r. poz. 172 z pézn. zm.), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin na lata
2023-2027” stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/282/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie z dnia 8 czerwca 2018r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskie w Tykocinie

Renata Kaminska
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Zatacznik do uchwaty Nr LIV/430/2023

Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 27 stycznia 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.

Postanowienia ogodlne.

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin opracowano zgodnie

z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.).

2. Program obejmuje lata 2023-2027

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

dzien 30.12.2022 r.

a) budynki i lokale mieszkalne:

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocin

i okre§la podstawowe kierunki

dziatania Gminy Tykocin

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Tykocina wedtug stanu na

w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Tykocin oraz ogélna ocena stanu technicznego lokali:

s . . | Liczba Powierzchnia Stz‘m Stz‘ln
Lp. Lokalizacja lokali Numery lokali lokali lokali w m? techniczny techniczny
lokali budynku
Tykocin
1. ’ 2
ul. Browarna 2 1 27,81 m dobry dobry
Tykocin, )
2. ul. Choroszezanska 11 1,4,7,10,12,14 6 213,84 m dobry dobry
Tykocin, 2
3. ul. Choreszezanska 11a 6,9,10,1115,18 6 213,84 m dobry dobry
Tykocin, )
4. ul. Kaczorowska 2 > ! 28,04 m dobry dobry
Tykocin, zty
5. ul. Kaczorowska 5 1 1 50,36 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
6. ul. Kaczorowska 7 4 1 29,12 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
7. ul. Kozia 1 3,5,6,4 4 112,08 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
8. ul. Pitsudskiego 22 1,7 2 102,90 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
9. ul. Pitsudskiego 23 234 3 101,17 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
10. | ul. Pilsudskiego 25 1,2,3,89 5 219,99 m? dobry wymaga
remontu
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Tykocin, zty
11. | ul. Pitsudskiego 27 4 1 40,00 m? dobry wymaga
remontu
Tykocin, zty
12. | ul. Pilsudskiego 35 1 1 29,03 m? dobry wymaga
remontu
13 Tykocin, 5 1 58,08 m? dobry bardzo dobry
" | ul. Wiesiotowskiego 9 ’
14. ll;ly kZO:;E;nienna 14 14 1 76,30 m? dobry bardzo dobry
14. Ily kZ(;f)ltI;’ 4 2 1 29,92 m? dobry dobry
Radule 87a, )
16. Dom Nauczyciela 1,2,3 3 149,40m dobry dobry
17. ﬁ)i(jlllﬂvev iii{Ole 1 48,50 m? dobry bardzo dobry
18. | Jezewo Stare 2 1 49,40 m? dobry dobry
RAZEM: 40 1699,78 m?
b) lokale socjalne:
Stan
oo . Numery Liczba Powierzchnia . Stan techniczny
Lp. Lokalizacja lokali lokali lokali lokali w m? techniczny budynku
lokali
Tykocin zty
1. ’ 2
ul. Pitsudskiego 22 >/6 ! 24,94 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 5 2ty
2 ul. Pitsudskiego 25 10 ! 20,54 m dobry wymaga remontu
Tykocin, 5 zly
3 ul. Pitsudskiego 27 > ! 22,00 m dobry wymaga remontu
. Stelmachowo 7 1 1 54,50 m? dobry dobry
3. Laziuki 23a 1 40,00 m? dobry dobry
RAZEM: 5 161,98 m?
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1 Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy dokonywane bgda
w miare posiadanych srodkoéw finansowych w budzecie gminy.

2. Wptyw z czynszow za wynajem lokali stanowi¢ bedg gtéwne zrodta finansowania kosztow utrzymania
lokali i ich remontow.

3. Burmistrz wraz z Spoteczng Komisja Mieszkaniowa dokona oceny stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych, a nastepnie na podstawie zebranych informacji sporzgdzaja analiz¢ potrzeb w zakresie remontow
i modernizacji lokali.

Rozdzial 4.
Planowanie sprzedazy lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Plan sprzedazy lokali:

Lp. Lokale na sprzedaz Rok
1. Tykocin, ul. Ztota 4/2 2023
2. Tykocin, ul. Choroszczanska 11/1 2023
3. Tykocin, ul. Kozi 1/6 2023

2. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek najemcow
zamieszkujacych w tych lokalach.

Id: 7TF1CADC4-38E1-4360-9219-DF92DDAEB146. Podpisany Strona 2




Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za budynki i lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
2. Czynsz obejmuje:
a) koszty remontow, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku
b) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania

3. Oplaty niezalezne od wilasciciela moga by¢ pobierane przez wlasciciela tylko
w wypadkach, gdy korzystajacy zlokali nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub
dostawca ustug.

4. Stawke podstawowa czynszu za m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ zarzadzeniem Burmistrza.
5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1. Lokal potozony w centrum miasta Tykocin tj. przy ul. Ztotej, Choroszczanskiej, 10%
Pilsudskiego, Kaczorowskiego, Koziej, Browarne;.
2. Bardzo dobry stan techniczny budynku 10%
3. Instalacja C.O. 10%
3. Lokal znajdujacy sie od strony poludniowej 5%
4. Potozenie lokalu w budynku pomiedzy parterem a poddaszem 5%

b) czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Lp. Czynniki Y%
1. Potozenie poza granicami administracyjnymi miasta 5%
2. Brak instalacji sanitarnej 10%
3. Zty stan budynku 10%
4. Lokal znajdujacy sie od strony péinocnej 5%
5. Potozenie lokalu w budynku na parterze lub poddaszu 5%

6. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od gminy,
nie moze by¢ dokonywane cze¢sciej niz co 6 miesiecy.

7. W razie podwyzszanie oplat niezaleznych od gminy Burmistrz zobowigzany jest do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyna ich podwyzszania.

8. Gmina moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na
miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywanie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. Budynkami, w ktorych wszystkie lokale stanowia wlasno§¢ gminy zarzadza Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

§ 7. Wspdlnoty mieszkaniowe w sktad ktorych wchodza mieszkania gminne zarzadzane sg przez:
a) Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z zapisem
w akcie notarialnym dotyczacym sprzedazy mieszkan przez gming.
b) Zarzadce Wspolnoty wybranego w trybie obowigzujacych przepisow.

§ 8. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
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Rozdzial 7.
Zrdédla finasowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda dochody uzyskiwane
z czynszu najmu za wynajem budynkow i lokali mieszkalnych.

2. W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow finansowych na potrzeby remontu lub modernizacje
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢
w miar¢ mozliwosci finansowych zaangazowanie dodatkowych srodkéw zbudzetu Gminy oraz Srodki
pochodzace ze zrddet zewngtrznych (np. dofinansowania).

3. Przy wspolnotach mieszkaniowych, w sktad ktérych wchodza mieszkania gminne, zrédtem dochodéow
bedg optaty czynszowe na pokrycie kosztow administrowania wspolnota oraz oplaty ztytulu kosztow
eksploatacyjnych.

4. Przewidywane zrdodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027:

, Wplywy z ustug- Srodki z Gminy na Ogotem dochod
Dochdd z . . , . .
Lp. Rok czynsz6w utrzymanie zasobu remont mieszkan mieszkaniowego
mieszkalnego, C.O. Gminnych zasobu gminy
1 2023 70 948 35700 16 000 122 648
2 2024 78 043 39270 17 600 134913
3 2025 85 847 43 197 19 360 148 404
4 2026 94 432 47 517 21296 163 245
5 2027 103 875 52268 23 426 179 569
Rozdzial 8.

Wydatki zwigzane z eksploatacjq, remontami i modernizacjq lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. 1. Na wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach sktadaé si¢ beda glownie koszty eksploatacji lokali
1 budynkow.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow ibudowy nowych lokali ibudynkow
mieszkalnych.

3.Szacuje  sig, ze  wydatki zwigzane  zmieszkaniowym = zasobem = gminy  w latach
2023-2027 ksztattowaé si¢ bedg nastepujaco:

Koszty biezacej Koszty
ce . . Koszty Fundusz . . . .

Lp. Rok | eksploatacji mieszkan ’ administrowania Ogolem

. remontow remontowy . .

gminnych wspolnotami
1 2023 54 648 16 000 24 000 28 000 122 648
2 2024 60113 17 600 26 400 30 800 134913
3 2025 66 124 19 360 29 040 33 880 148 404
4 2026 72 736 21 296 31944 37 268 163 244
5 2027 80 010 23 426 35138 40 995 179 569

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 11. 1. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja wickszych remontow w latach
2023-2027 tak, aby zachodzita konieczno$¢ zapewnienia najemy lokalu zastepczego.

2. W razie awarii wywotujacy szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nicobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej- takze przy jej udziale.

3.Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niecobecno$¢ lokatora lub petnoletniej osoby stale znim
zamieszkujace;j, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
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4. Po weczeéniejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostgpni¢ przedstawicielowi gminy lokal
w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenie zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez gming prac obcigzajacych lokatora.

5. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oprézni¢ lokal i przenie$¢ si¢ na
koszt gminy do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Po uptywie tego terminu gmina jest
obowigzana udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za
lokal zamienny, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal
dotychczasowy.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowanie przepisy z dnia 21 czerwca
2001 1, o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin jest
realizacja obowigzku, ktéory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwala Nr XXXI1X/282/2018 Rady
Miejskiej w Tykocinie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin ”
zdnia 8 czerwca 2018 roku obejmowat lata 2018-2022. W zwiazku z powyzszym wymagana jest jego
aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni. Tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta zgodnie =z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy. Celem
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Tykocin na lata 2023 — 2027 jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajace]j utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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